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Distinti Saluti

La demolizione con ricostruzione di edificio esistente rientra nella fattispecie prevista
dall'art. 3, comma 3, della l.r. 13/2009 che consente la possibilita, all’'esterno dei nuclei
antichi, di sostituzione edilizia di edifici in tutto residenziali con un nuovo edificio di
volumetria incrementata fino al 30% della volumetria esistente, a condizione che si
dimostri una riduzione certificata del fabbisogno di energia primaria superiore al 30 per
cento del rispettivo valore limite, elevabile alle stesse condizioni, sino al 35% nel rispetto
dei criteri della DGR 7/08/2009 n. 8/10134.

La sostituzione edilizia consente la demolizione e ricostruzione di un edificio anche con
sagoma e dislocazione diversa dall’originario, e si inquadra nell’ambito della “nuova
costruzione”.

Si specifica che:
- lattuale destinazione residenziale deve essere dimostrata (pratiche edilizie
precedenti, accatastamento);
- il "volume esistente” deve essere calcolato in base alle prescrizioni del PRG vigente

(art. 5 n.t.a.);

- il “volume esistente” come sopra calcolato, pud quindi essere incrementato del 30%
/ 35%

- il “volume di progetto” deve essere verificato con le stesse modalita di calcolo (art. 5
n.t.a.);

- Iincremento “una tantum” di 200 mc previsto per la zona B.4 pud essere aggiunto al
“volume di progetto” e deve essere verificato con le stesse modalita di calcolo (art.
5n.ta.).

Tenuto conto che la sostituzione edilizia rientra nel concetto di nuova costruzione, 'edificio
da ricostruire dovra rispettare i seguenti limiti (zona B.4 - riferimento art. 39 n.t.a.):

- superamento dell'indice fondiario If (volume esistente + una tantum 200 mc) per
non piu del 50%
ad esempio: volume esistente 1000 mc + una tantum 200 mc =




indice fondiario 1200 mc + 50% (600 mc) =
limite volume totale ricostruibile (compreso I'aumento del 30 / 35% ) non superiore a
1800 mc;

- superamento del rapporto di copertura previsto (30% SF) per non piu del 50%
ad esempio: Rc 30% + 50% (15%) = limite Rc 45% SF;

- superamento altezza massima di zona: non ammessa (deliberazione C.C. del
12/10/2009)
limite H max 6.50 MT ovvero all’altezza dell’edificio esistente qualora maggiore;

- distanza dai confini DC: 5 metri;
- distanza tra i fabbricati DF: 10 metri;

- distanza dalle strade DS: 5 metri da calcolare rispetto al calibro teorico di cui
all'art. 58 n.t.a.;

- verde alberato VA: minimo 30% della superficie fondiaria;

- spazi verdi (DGR 8/10134-2009) pari al 25% del lotto interessato ovvero
realizzazione “quinte verdi”;

guale verifica aggiuntiva (da sommare al VA) in caso di aumento del volume
esistente del 35%;

- posti auto (deliberazione C.C. del 12/10/2009): posti auto nella misura di 1 metro
quadrato ogni 10 metri cubi di volume da sostituire/ampliare/recuperare.

Tale superficie, che non comprende le aree di manovra, deve essere trasformata in
posti auto (con arrotondamento all’unita superiore) — intendendosi per tale uno
spazio avente dimensione minima di metri 5 x 2,50

(ad esempio: mc 1600 = mq 160 per posti auto / (5,00 x 2,50) mqg 12,50 = 12,80 p.a.
arrotondato a 13 p.a.).

| posti auto potranno essere reperiti anche in aree esterne al lotto oggetto di
intervento purche distanti dallo stesso non piu di 50 metri (in tale caso sara richiesto
vincolo di pertinenzalita con I'edificio principale mediante atto pubblico registrato e
trascritto in Conservatoria RR.II.)



